Проект
Договор № _____
о формировании фонда капитального ремонта 
и об организации проведения капитального ремонта

г. __________________                      «___» __________ 20__ г.

	Некоммерческая организация «Югорский фонд капитального ремонта многоквартирных домов», именуемая в дальнейшем «Югорский оператор», в лице генерального директора Макарова Сергея Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны и 
собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу _____________________,(указанные в разделе 10 настоящего Договора), именуемые в дальнейшем также«Собственники», на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (протокол от _____________ №____), с другой стороны, в дальнейшем совместно именуемые «Стороны»,
руководствуясь требованиями Жилищного кодекса Российской Федерации и Закона Ханты-Мансийского автономного округа – Югры «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Ханты-Мансийского автономного округа – Югры», иными нормативными правовыми актами и настоящим Договором,заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Общие положения

1.1. В целях заключения настоящего Договора собственники помещений многоквартирного дома определились и выбрали способ формирования фонда капитального ремонта на счете Югорского оператора.
1.2.  Фонд капитального ремонта имущества в многоквартирном доме формируется из взносов на капитальный ремонт, уплаченных собственникамипомещений в многоквартирном доме, процентов, уплаченных собственниками таких помещений в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, а также из иных источников, предусмотренных законодательством Российской Федерации.
1.3. Минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества 
в многоквартирном доме устанавливается на основе оценки потребности в средствах на финансирование услуг и/или работ по капитальному ремонту общего имущества 
в многоквартирных домах, необходимых для восстановления соответствующих требованиям безопасности проектных значений параметров и других характеристик строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения многоквартирных домов с учетом уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирных домов, объемов мер финансовой поддержки, предоставляемой для финансирования услуг и/или работ 
по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах за счет средств федерального бюджета, средств бюджета автономного округа, бюджетов муниципальных образований автономного округа.
[bookmark: Par52][bookmark: Par53]Минимальный размер взноса устанавливается ежегодно на очередной финансовый год и 
на плановый период с разбивкой по годам в срок до 1 октября года, предшествующего очередному финансовому году, в рублях на 1 квадратный метр общей площади помещения в многоквартирном доме.
1.4. Окружная программа капитального ремонта представляет собой план проведения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, расположенных 
на территории автономного округа, содержащий перечень и предельные сроки проведения данных работ в отношении каждого включенного в него многоквартирного дома.
Окружная программа капитального ремонта подлежит ежегодной актуализации (корректировке).Основаниями для актуализации Окружной программы капитального ремонта являются:
1) выбытие или появление многоквартирных домов, подлежащих исключению или включению в Окружную программу капитального ремонта;
2) необходимость изменения перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, включенных в Окружную программу капитального ремонта;
3) необходимость изменения сроков проведения капитального ремонта общего имущества 
в многоквартирных домах, включенных в Окружную программу капитального ремонта;
4) иные основания, влекущие необходимость внесения изменений в Окружную программу капитального ремонта.
1.5. Перечень услуг и/или работ по капитальному ремонту общего имущества 
в многоквартирном доме включает:
1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;
2)ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт;
3) ремонт крыши, 
4) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
5) утепление и (или) ремонт фасада;
6) ремонт фундамента;
[bookmark: Par135]7) разработка проектной документации в случае, если требуется ее разработка;
8) проведение государственной экспертизы проекта, историко-культурной экспертизы 
в отношении многоквартирных домов, признанных официально памятниками архитектуры, 
в случае, если требуется проведение таких экспертиз;
9) осуществление строительного контроля;
1.6. В первоочередном порядке проведение капитального ремонта общего имущества осуществляется в многоквартирных домах, в которых требовалось проведение капитального ремонта на дату приватизации первого жилого помещения, при условии, что такой капитальный ремонт не проведен на дату утверждения или актуализации Окружной программы капитального ремонта.
[bookmark: Par115]Определение очередности проведения капитального ремонта общего имущества 
в многоквартирных домах для целей формирования и актуализации Окружной программы капитального ремонта осуществляется исходя из следующих критериев:
1) год ввода в эксплуатацию многоквартирного дома;
2) даты последнего проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
3) полноты поступлений взносов собственников помещений на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

2. Предмет договора

2.1. В соответствии с настоящим Договором каждый собственник ежемесячно 
в установленные в соответствии со статьей 171 Жилищногокодекса Российской Федерации сроки и в полном объеме обязуется вносить на счет Югорского оператора взносы на капитальный ремонтобщего имущества в многоквартирном домев целях формирования фонда капитального ремонта (далее – фонд капитального ремонта), а Югорский оператор обязуется обеспечить проведение капитального ремонта общего имущества в этоммногоквартирном доме в объеме взносов начисленных на проведение капитального ремонта и поступивших от Собственников, а также в сроки, определенные Окружной программой капитального ремонта.
Средства фонда капитального ремонта могут использоваться для оплаты услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, разработки проектной документации (в случае, если подготовка проектной документации необходима 
в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности), оплаты услуг 
по строительному контролю, погашения кредитов, займов, полученных и использованных в целях оплаты указанных услуг, работ, а также для уплаты процентов за пользование такими кредитами, займами, оплаты расходов на получение гарантий и поручительств по таким кредитам, займам.
Использование указанных средств на иные цели, в том числе на оплату административно-хозяйственных расходов Югорского оператора, не допускается.
2.2. Основанием для перечисления Югорским оператором средств по договору на оказание услуг и/или выполнение работ по проведению капитального ремонта общего имущества 
в многоквартирном доме является акт приемки выполненных работ. Такой акт приемки должен быть согласован с органом местного самоуправления, а также с лицом, которое уполномочено действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме, в случае, если капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме.
2.3. Каждый собственник предоставляет Югорскому оператору свое согласие на обработку своих персональных данных, в том числе автоматическую обработку и передачу третьим лицам, для исполнения настоящего Договора.
2.4. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений многоквартирного дома, указанного в настоящем Договоре.

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Собственники обязуются:
3.1.1. перечислять ежемесячнона основании платежных документов в срок, установленный для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги,взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме на счет Югорского оператора в размере, принятом 
на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, но не менее минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, установленного уполномоченным органом исполнительной власти Ханты-Мансийского автономного округа – Югры (далее также – вносы на капитальный ремонт), на основании платежных документов, представленных Югорским оператором или лицом, уполномоченным 
на это на основании договора, заключенного данным лицом с Югорским оператором.
3.1.2. определить лицо, уполномоченное действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме (в случае, если капитальный ремонт общего имущества 
в многоквартирном доме проводится на основании решения собственников помещений в данном многоквартирном доме) в приемке оказанных услуг и (или) выполненных работ и подписывать соответствующие акты;
3.1.3. направить Югорскому оператору решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в течение пяти рабочих дней со дня принятия такого решения;
3.1.4. определить _______________________________________ (Ф.И.О.) лицом, уполномоченным и ответственным от имени Собственников на получение и хранение оригинала настоящего Договора и на взаимодействие с Югорским оператором при организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
3.1.5. с момента поступления предложения о сроках начала капитального ремонта, перечне и объеме услуг и/или работ, их стоимости, о порядке и источниках финансирования капитального ремонта, рассмотреть такие предложения и определить решением общего собранияперечень работ, смету расходов, сроки проведения и источники финансирования капитального ремонта. 
3.2. Югорский оператор обязуется:
3.2.1. обеспечитьв соответствии с законодательством проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, Собственники помещений в котором формируют фонд капитального ремонта на счете Югорского оператора, в объеме взносов начисленных на проведение капитального ремонта и поступивших от Собственников, а также в сроки, которые предусмотрены Окружной программой капитального ремонта, в том числе в случае недостаточности средств фонда капитального ремонта, за счет средств, полученных за счет платежей собственников помещений в других многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах Югорского оператора, за счет субсидий, полученных из бюджета Ханты-Мансийского автономного округа – Югры  и (или) местного бюджета.
Средства, полученные Югорским оператором от собственников помещений в одних многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах Югорского оператора, могут быть использованы на возвратной основе для финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, собственники помещений 
в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах этого же Югорского оператора. Такое использование средств допускается только при условии, если указанные многоквартирные дома расположены на территории одного муниципального образования автономного округа - городского округа или муниципального района. При этом Югорский оператор обеспечивает обязательный учет средств, заимствованных на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме из фондов капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, сроков и условий возврата таких заимствований.
3.2.2. вести учет средств, поступивших на счет, счета Югорского оператора в виде взносов на капитальный ремонт собственников помещений в многоквартирных домах, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах Югорского оператора. Такой учет ведется отдельно в отношении средств каждого собственника помещений в многоквартирном доме. Ведение такого учета может осуществляться в электронной форме.
3.2.3. предоставлять в соответствии с законодательством Российской Федерации 
по запросу Собственника сведения, связанные с исполнением настоящего Договора;
3.2.4. в случае изменения способа формирования фонда капитального ремонта перечислить денежные средства в размере фонда капитального ремонта на специальный счет;
3.2.5. в случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции направить средства фонда капитального ремонта на цели сноса или реконструкции этого многоквартирного дома в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации
на основании решения собственников помещений в этом многоквартирном доме;
3.2.6. Выплатить Собственникам или распределить между Собственниками средства фонда капитального ремонта в случаях, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.
3.3. Собственники имеют право:
3.3.1. изменить в установленном Жилищным кодексом Российской Федерации порядке способ формирования фонда капитального ремонта путем принятия решения на общем собрании собственников помещений в этом многоквартирном доме;
3.3.2. на возмещение причиненных убытков в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Югорским оператором своих обязательств, вытекающих из настоящего Договора, 
в соответствии с законодательством Российской Федерации;
3.3.3. запрашивать у Югорского оператора сведения по учету фондов капитального ремонта, предусмотренные частью 2 статьи 183 Жилищного кодекса Российской Федерации;
3.3.4. на выплату или распределение между собой средств фонда капитального ремонта 
в случаях, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.
3.4. Югорский оператор имеет право:
3.4.1. при формировании фонда капитального ремонта на счете Югорского оператора средства, полученные от Собственников, использовать на возвратной основе для финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете Югорского оператора при условии, если указанные многоквартирные дома расположены на территории одного муниципального образования автономного округа - городского округа или муниципального района.
3.4.2. на возмещение средств, израсходованных на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в размере, превышающей размер фонда капитального ремонта, за счет последующих взносов Собственников на капитальный ремонт общего имущества 
в многоквартирном доме.
3.4.3. заключить с управляющей организацией, товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, ресурсоснабжающей организацией или организацией, выполняющей функции единого расчетно-кассового центра по оплате жилищно-коммунальных услуг договор о включении в платежный документ, на основании которого вносится плата 
за содержание и ремонт жилого помещения и/или коммунальные услуги, сведений о размере взноса на капитальный ремонт с указанием наименования Югорского оператора, номера его банковских реквизитов и адреса (место нахождения).

4. Функции Югорского оператора

4.1. Функциями Югорского оператора являются:
1) аккумулирование взносов на капитальный ремонт, уплачиваемых собственниками помещений в многоквартирных домах, в отношении которых фонды капитального ремонта формируются на счете Югорского оператора;
2) открытие на свое имя специальных счетов и совершение операций по этим счетам 
в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме выбрали Югорского оператора в качестве владельца специального счета. Югорский оператор не вправе отказать собственникам помещений в многоквартирном доме в открытии на свое имя такого счета;
3) осуществление функций технического заказчика работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах Югорского оператора;
4) финансирование расходов на капитальный ремонт общего имущества 
в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете Югорского оператора, в пределах средств этих фондов капитального ремонта 
с привлечением при необходимости средств, полученных из иных источников, в том числе средств государственной и муниципальной поддержки;
5) взаимодействие с органами государственной власти автономного округа и органами местного самоуправления муниципальных образований автономного округа в целях обеспечения своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, собственники помещений в которых формируют фонды капитального ремонта на счете Югорского оператора;
6) предоставление гарантий при кредитовании кредитными организациями проектов 
по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах;
7) оказание консультационной, информационной, организационно-методической помощи по вопросам организации и проведения капитального ремонта общего имущества 
в многоквартирных домах;
8) управление временно свободными денежными средствами в порядке, установленном попечительским советом Югорского оператора.
4.2.  Выбор подрядной организации для проведение капитального ремонта и выбор кредитной организации для открытия счетов по формированию фонда капитального ремонта производится Югорским оператором по результатам конкурса в установленном порядке. 

5. Ответственность Сторон

5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору.
5.2. Югорский оператор несет ответственность перед Собственниками, формирующими фонд капитального ремонта на счете Югорского оператора, за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, а также за последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме подрядными организациями, привлеченными Югорским оператором.
Убытки, причиненные собственникам помещений в многоквартирных домах в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения Югорским оператором своих обязательств, вытекающих из настоящего договора, подлежат возмещению в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Ханты-Мансийский автономный округ – Югра несет субсидиарную ответственность 
за исполнение Югорским оператором обязательств, вытекающих из настоящего договора, перед собственниками помещений в многоквартирном доме.
5.3. Собственники несут ответственность перед Югорским оператором за неуплату или несвоевременную уплату и (или) не полностью внесенную плату в виде взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
Ксобственнику,не уплатившему своевременно в полном объеме взнос на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме,Югорским оператором могут быть применены штрафные санкции в виде взыскания неустойки за каждый день просрочки внесения взносов на капитальный ремонт, начиная со следующего дня после наступления установленного настоящим Договором срока внесения взносов на капитальный ремонт по день фактической оплаты включительно. Размер такой неустойки определяется в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от неоплаченной в установленный настоящим Договором срок суммы за каждый день просрочки.

6. Действие обстоятельств непреодолимой силы

6.1. Ни одна из Сторон не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, возникших вследствие обстоятельств непреодолимой силы, в том числе чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, которые нельзя было предвидеть или избежать, а также издания актов государственных органов.
6.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, должна незамедлительно известить другую Сторону о таких обстоятельствах и их влиянии на исполнение обязательств по настоящему Договору.

7. Порядок разрешения споров и претензий Сторон

7.1. Все споры и разногласия, возникающие при реализации настоящего Договора, разрешаются между Сторонами путем переговоров с соблюдением досудебного претензионного порядка.
7.2. В претензии перечисляются допущенные при исполнении Договора нарушения 
со ссылкой на соответствующие положения Договора или его приложений, при необходимости отражается стоимостная оценка ответственности, а также действия, которые должны быть произведены Стороной для устранения нарушений.
7.3. Претензия подлежит рассмотрению и разрешению в течение 10 (десяти) календарных дней с момента ее получения, если иные сроки рассмотрения не предусмотрены настоящим Договором.
7.4. Если Стороны не приходят к соглашению путем переговоров, споры между ними разрешаются в установленном законодательством порядке.

8. Расторжение договора

8.1. Расторжение настоящего Договора возможно в случае принятия решения общим собранием собственников помещений в многоквартирных домах об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
8.2. В случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации, Югорский оператор перечисляет денежные средства в размере фонда капитального ремонта на специальный счет или выплачивает собственникам помещений в многоквартирном доме денежные средства, соответствующие долям таких собственников в фонде капитального ремонта.
8.3. В случае, если на проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома предоставлен и не возвращен кредит, заем или имеется подлежащая погашению за счет фонда капитального ремонта задолженность по оплате оказанных услуг и (или) выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, изменение способа формирования фонда капитального ремонта в отношении этого многоквартирного дома допускается при условии полного погашения такой задолженности.

9. Заключительные положения

9.1. Настоящий Договор является бессрочным и вступает в силу с момента его подписания Сторонами, а именно, от Югорского оператора надлежаще уполномоченным лицом, 
от Собственников помещений в многоквартирном доме Собственниками помещений в этом многоквартирном доме, обладающими более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в таком многоквартирном доме.
9.2. Изменение условий настоящего Договора производится по взаимному согласию Сторон путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору в письменном виде.
9.3. Обязательным приложением к настоящему Договору является описание состава общего имущества в многоквартирном доме (Приложение № 1 к настоящему Договору).
9.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для Югорского оператора и Собственников (экземпляр Собственников вручается лицу, уполномоченному от лица Собственников на получение и хранение оригинала настоящего Договора), каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу.





10. Адреса и подписи Сторон


	Югорский оператор

НО «Югорский фонд капитального ремонта многоквартирных домов»
ОГРН 1138600001693
ИНН/КПП  8601999247/860101001
Юридический адрес: Российская Федерация, 628011, город Ханты-Мансийск, ул. Студенческая, дом 27 
 «ОАО Ханты-Мансийский Банк»
Расчетный счет: 40703810300000000607
Корреспондентский счет: 30101810100000000740
БИК: 047162740



Генеральный директор

__________________ С.В. Макаров
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___________________________________________;

ФИО________________________________________
№ кв.______площадь кв. _______ Свидетельство о госрегистрации права собственности_____________
___________________________________________;





	
	

	
	

	
	

	
	Приложение № 1 
к договору о формировании фонда капитального ремонта и об организации проведения 
капитального ремонта
№ ___ от ___ __________ 20___г.


	
	

	
	

	
	


Описание состава
общего имущества в многоквартирном доме 

[bookmark: _GoBack]1) внутридомовые инженерные системы электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;
2) лифтовое оборудование, лифтовые шахты;
3) крыша;
4) подвальные помещения;
5) фасад;
6) фундамент.
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